Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

RAPORT
Privind PUZ studiat pentru
“REAMENAJARE, RECOMPARTIMENTARE $| MODERNIZARE, SCHIMBARE
DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA C1 (REGIM DE INAL TIME P+2) DIN
CLADIRE BIROURI IN CLADIRE CU DESTINATIE TURISTICA S| MANSARDARE"”

Municipiul Targoviste, Soseaua Giesti, nr. 10, judet Dambovita
Beneficiar: SC BOGALEX ACTIV SRL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targoviste, avand
NC/CF 81386, UTR nr. 33, are acces direct din drumul public Soseaua Gaesti prin intermediul drumului de
acces public neclasificat.

Parcela este situata in municipiul Targoviste, in partea de Sud, dupa rampa de coborére a podului spre
Gaesli, Ia cca. 100 m de interseciia cu strada Laminorului si strada Petru Cercel, intr-o zona cu potential
mare de dezvoltare urbana.

Conform prevederilor art. 17 din Ordinul nr. 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distaniglor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substanie periculoase Tn aclivitatile de amenajare a teritoriului si urbanism, noile dezvoltari se fac in
concordantd cu matricea de compatibilitate conform tabelului 2 din Anexa 3.

Astfel imobilul de mai sus se Incadreaza conform Procesului verbal nr. 1/20.12.2012 in raza zonei
nr. Ill — prag de mortalitate, n conformitate cu scenariu pus la dispozilie de SC Otelinox SA pentru frecventa
10™ cat si pentru frecventa de la 1077 care permit amplasarea obiectivelor de tip A,B,C. 5-a emis aviz
favorabil ISU nr. 1518/24/SU-DB din 21.10.2024.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice si nici nu
face partbﬁk‘-rtrnmsi‘t arhealoglc | zond consltruita protejata.
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APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “REAMENAJARE, RECOMPARTIMENTARE $I

MODERNIZARE, SCHIMBARE DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA C1
(REGIM DE INALTIME P+2) DIN CLADIRE BIROURI IN CLADIRE CU DESTINATIE
— TURISTICA S| MANSARDARE”

Municipiul Targoviste, $oseaua Gaesti, nr. 10, judet Dambovita,
Beneficiar: SC BOGALEX ACTIV SRL

Terenul care face oblectul PUZ este amplasat in intravilanul aprobat al municipiului Targovigte,
UTR nr. 33, str. Soseaua Gaesti, nr. 10, judet Dambovita.

Parcela este situata in municipiul Targoviste, in partea de Sud, dupa rampa de coborare a podului spre
Gaesti, la cca. 100 m de inlersectia cu strada Laminorului si strada Petru Cercel, intr-o zona cu potential
mare de dezvoltare urbana.

Parcela de teren care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ are acces carosabil si pietonal
direct din drumul public Soseaua Gaesti, prin intermediul drumului de acces public neclasificat.

Conform prevederilor art. 17 din Ordinul nr. 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fala de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legil nr, 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului §i urbanism, noile dezvoltari se fac in

ordantd cu matricea de compatibilitate conform tabelulul 2 din Anexa 3.
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613 928, 0245 611 378, fax 0245 217 951
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Sohtia ubanisich propune reamenajarea, recompartimentarea, modemizarea §i  schimbared
Oestinatiel constructies C1 existentd (regim de indltime P+2) din clddire birouri In ciddire cu destinatie
turstics & mansardares acesieln

Prin solule urbanstics propusd s-au stabilt,
POT = 38%; CUT = 1,40, Nr. Niv. = P424M (M nun cormas = 15,00 M; H max coms = 17,00 m;); SV = 25%;
Echiparea cu utithll se va realiza numal In sistern public prin extinderea refelelor conform avizelor sl

sutorizalior emise de gestiondrh de uilitati. Toate amenaiarle privind caile de circulalie §) echiparea
tehnico-adilitard prolectate se vor resliza prin grija $i pe cheltuiala beneficarulul privat (initlator PUZ).

Este interzisd receplia oblectivelor de investititii propuse, fard asigurarea utilititlior gi realizarea
infrastructurii de transport in conformitate cu prevederile Legii nr. 1011995, art. 22, lit. f).

Locurile do parcare se vor realiza numai pe proprietalea privatd, conform necesarului real de
functionare astal:

= peninu loale categoriile de constructi de turism vor fi prevazute locun de parcare, In funclie de tipul
o clidire §l de calegona de confort, 14 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

= projectaniul propune realizarea a 26 de locur de parcare, cu dimensiunile de 2,50 m / 5,00 m dintre
care 2 locuri de parcare pentru parscanele cu dizabilital.

« locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privatd fard afeclarea circulatiel publice
carosabile §i pistonale,

- pe proprielates privath se vor amenaja 2 cAl de acces private cu 0 ampriza de 6,00 m si platforma de
Intoarcers.

« ln nivelul parcelel se vor amenala alel pielonale / trotuare de garda.

Documentafia este Insolitd de avizele sobcitate prin Certificatul de Urbanism nr. 511 [ 23.05.2024,
pentru acenstd etapd de proectare. _

Documentalia PUZ a parcurs procedura de informare a publiculul conform Ordinulul nr. 2701/2010 si
prevededior Regulamentul local de implicare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare & lertorulul gi de urbanism" aprobal prin HCL nr, 144/27,04.2017 si a oblinut Avizul de
“oportunitale nr. 24 / 04.10.2024 g/ Avizul Tehnic al Arhitectulul Sef nr. 07 / 11.03.2025.

mm-wm de SC BOGALEX ACTIV SRL, inregisirald la Primdria Munidpiuhi
¢ Op emilerea unei holardi de bamaPimwlul Urbanistic Zon
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Informares si consultsrea publicului s-a desfasurat astfel :
Actele eliberate de Primana Mumaprela Targoviste pentru aprobarea documentatici sunt :
. Certificat de urbanism nr. 511 / 23.05.2024 ;

Conform prevederilor Ordinule nr. 27012010 a fost aprobat prin Hotarare a Consiliului Local nr.
429012015 “Regulamentul Jocal de mmplicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a terforiului si de urbanism in Municipiul Targoviste *, iar in Anexa nr. 4 din acesta sunt
prevazuic ( sinictic ) “Reamenajare, recomparimentare si modernizare, schimbare destinatie constructie
existenta Cl (regim de inaltime P+2) din cladire biroun in cladire cu destinatie turistica si mansardare *
Etapa L. Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ s-a
desfasurat in perioada 27.09.2024-11.10.2024

1) Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisat in avizierul Primariei Municipiului Targoviste
etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare PUZ, precum
s| asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ;:

2) Anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat pe site-ul Primariel Municipiului Targoviste
www.pmitgy.ro din data de 27.09.2024 avand numar de inregistrare 56/116351

3) Panou rezistent la intemperii conform modelului din Anexa nr. 6 din Regulamentul aprobat prin
HCL nr.4/29.01.2015 privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela care a
generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data
afisarii prin :

- adrese scrise, transmise 1a sediul Primariel Municipiului Targoviste (in perioada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgv.ro).Metodele pe care persoanele
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/ comentarii r{unt : formularea si
redactarea in scris a obiectiunilor cu privire |a documentatia PUZ, acestea urmand a fi transmise in
scris |a sediul Primariel Municipiului Targoviste si adresate persoanei responsabile cu informarea si
consultarea cu publicul din partea elaboratorului documenatiei PUZ si ulterior si comentarii pe
adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgv.ro).

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada 15.11.2024-
10.12.2024

1) Al doilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat la
avizierul Primariei Municipiului Targoviste. Anuntul a fost insotit de planul “ Reglemﬁﬁ'ﬁq
urbanistice - zanificare “ conform cerintei din Anexa 4 din Regulament - Etapa consultare,

2) Al doilea anunt privind consultarea documentatiei PUZ afisat pe site-ul Primariei Municipiului
Targoviste www.pmtgy.ro din data de 15.11.2024 avand nr. de inregistare 56/140376
M‘ a fost insotit de planul * Reglementari urbanistice — zonificare “ conform cerintei din Anexa

din Regulament — Etapa consultare
dele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/
ntaril sunt : formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ,
‘wurmand a fi transmise in scris la sediul Primariel Municipiului Targoviste si adresate
sabile cu informarea si consultarea cu publicul din partea elaboratorului
iz ulterior sI comenta ril pe adresa de emal! a autoritatii tncale (mwm
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2.2 CONCEPTUL PROPUS PUZ - REAMENAJARE: RECOMPARTIMENTARE §| MODERNIZARE, SCHIMBARE

DESTINATIE CONSTRUCTIE EXISTENTA C1 (regim de inaltime P+2) DIN CLADIRE
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